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REGULAMIN PRZEPROWADZENIA PRZETARGU PISEMNEGO
NIEOGRANICZONEGO NA:

Wynajem powierzchni

SP ZOZ Szpitala nr 2 w Myslowicach przy ul. Bytomskiej 41

Podstawy prawne przeprowadzenia postgpowania:

| Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami ( Dz. U. 2 2021. 1899 z pézn. zm.)

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow W sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci z dnia 14 wrzeénia 2004 (Dz.U. z 2021 r. poz. 2213)

3. Uchwata nr XXIX/527/12 Rady Miasta Mystowice z dnia 28.06.2012r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania aktywami trwatymi samodzielnych publicznych zakladow opieki zdrowotnej, dla ktorych
organem zafozycielskim jest Miasto Mystowice.

Mystowice, maj 2023




Postepowanie Szp.2/NZ-221-1/23

bl ol o

I. Organizator przetargu

Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Szpital nr 2 im. dr Tadeusza Boczonia w Mystowicach
41-400 Mystowice ul. Bytomska 41

Tel. 72 3183-348

Fax. 3231833 62

REGON 000308258 NIP 222-06-85-722 KRS 0000040785
Www.szpital2myslowice.pl

I1. Przedmiot przetargu
A. Informacje ogélne

Postepowaniem objeta Jest powierzchnia ok. o powierzchni ok. 349,93 m2,, w tym jedno pomieszczenie o
powierzchni 164,67 m?., drugie o powierzchni 13 m?, trzecie o powierzchni 172,26 mz2.,

Wynajmujacy o$wiadcza, ze z mocy Aktéw Notarialnych nr 2130/2001 j 3650/1999 oraz Uchwaty nr
XXXIX/328/98 z dnia 18 czerwea 1998 r. w sprawie przeksztalcenia Zespotu Opieki Zdrowotnej
w Mystowicach w Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej przystuguja mu uprawnienia do
korzystania z nieruchomosci, ktérej wiascicielem Jest Miasto Mystowice, stanowiacej zabudowana
dziatk¢ potozong w Mystowicach przy ul. Bytomskiej 41, dla ktérej Sad Rejonowy w Mystowicach
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr 25275,

Przedmiot najmu jest wolny od wszelkich obcigzen i zobowigzan.

Okres najmu — 10 lat od dnia podpisania umowy.

Wynajmujacy zaleca przeprowadzenie przez uczestnikéw przetargu wizji lokalnej miejsca bedacego
przedmiotem najmu. Termin wizji lokalnej wyznacza si¢ na 20.04.2022 r. £0dz.10.00. O ewentualnej
Zmianie terminu  wizji Szpital poinformuje poprzez publikacje stosownej informacji na stronie
internetowe;j.

B. Informacje o lokalu
a. Informacje techniczne
Powierzchnia przeznaczona do wynajecia posiada:
a) instalacje elektryczng
b) instalacje wodno-kanalizacyjna
¢) instalacje oswietleniowa
d) centralne ogrzewanie

b. Koszty najmu
Koszty obciazajace przedmiot najmu:

a) czynsz

b) energia elektryczna

¢) woda i $cieki

d) podatek od nieruchomosci

e) podatek VAT
Najemca ma obowigzek ubezpieczenia (na wlasny koszt) aparatu od ognia i innych zdarzen
losowych przez okres trwania umowy i bedzie zobowigzany do ztozenia uwierzytelnionej kopii
umowy ubezpieczenia w terminie do 30 dni od daty zawarcia umowy najmu.

Koszty eksploatacji ptatne beda wedtug nastepujacych zasad:

a. Czynsz stanowigcy iloczyn powierzchni i ustalonej stawki czynszu waloryzowany na dzien 1
stycznia kazdego roku o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez
Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy. Czynsz bedzie naliczany od dnia przekazania lokalu.

b. koszty energii elektrycznej, zuzycia wody naliczane beda ryczattowo

¢. koszty wywozu odpadéw  komunalnych uzaleznione beda od liczby pojemnikow
wykorzystywanych przez Najemcg / na potrzeby Najemcy moga zostaé w zaleznosci od potrzeb
wydzielone oddzielnie oznakowane pojemniki /- uregulowane ewentualnie odrebng umowa.

d. podatek od nieruchomosci bedzie naliczany miesigcznie wg stawek ustalonych przez Rade Miasta
Mystowice w danym okresie.

o
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e. podatek VAT naliczany wg obowigzujacej stawki.
3. Oplaty za $wiadczenia eksploatacyjne beda ulega¢ zmianie W przypadku i stosownie do zmian cen
jednostkowych éwiadezen, ktorych wysokos¢ jest niezalezna o SP ZOZ Szpitala nr 2 im. dr T. Boczonia.
O zmianie SP ZOZ Szpital nr 2 im. dr T. Boczonia powiadomi pisemnie Najemce.
4. Platnosci za koszty eksploatacyjne dokonywane bgda miesiecznie przez Najemce na podstawie faktur
wystawionych przez SP ZOZ Szpital nr 2 im. dr T. Boczonia .

¢. Czynsz - stawka wywolaweza
Zaproponowany przez Najemcg¢ miesigczny CZynsz najmu nie moze by¢ nizszy od 46,34 zi netto za 1 m’
powierzchni.

d. Obowigzki Najemcy

1. Kwestie nie objete niniejszym regulaminem zwigzane Z przedmiotem najmu reguluje projekt umowy
stanowiacy Zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

2. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie skutki istnienia faktycznych i prawnych uwarunkowan
oraz procedur zwigzanych z warunkami techniczno - lokalowymi przedmiotu najmu pod katem
planowane;j dzialalnosci. Najemca obowiazany jest sprawdzi¢ doktadnie warunki lokalowo — techniczno —
kosztowe przedmiotu najmu pod katem wymogow dla swojej planowanej dziatalnosci. Ewentualne
niezgodnosci pomigdzy stanem faktycznym a wymogami po podpisaniu umowy obciazajg w cafosci
Najemcg.

3. Wszelkie remonty moga by¢ wykonywane przez Najemce W zakresie i na warunkach uprzednio
uzgodnionych i zaakceptowanych przez Wynajmujacego, na koszt Najemcy i powinny spetnia¢ wymogi
prawne stawiane dla prowadzenia wykonywanej dziatalnoéci, a takze zgodnie z normami technicznymi,
budowlanymi, przeciwpozarowymi, epidemiologicznymi oraz innymi obowigzujacymi przepisami.

4. Szczegdlowy zakres przebudowy, modernizacji, prac remontowo-budowlanych, adaptacyjnych, itp.
powierzchni (zgodny z przepisami Prawa budowlanego) majacy na celu dostosowanie powierzchni do
potrzeb Najemcy, wymaga kazdorazowo — pod rygorem niewaznosci — pisemnej zgody Samodzielnego
Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej Szpitala nr 2 im. dr T. Boczonia w Mystowicach przez
rozpoczgciem prac.

5. Nejemca zobowiazany bedzie do uzyskania wszelkich wymaganych zezwolen na rozpoczecie dziatalnosci
w siedzibie Wynajmujacego.

6. Najemca zobowiazuje si¢ uzywaé wynajeta powierzchni¢ w sposob odpowiadajacy ich przeznaczeniu
i przestrzegania przepisow prawa w zakresie ochrony p.poz., bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
ochrony mienia.

7. Najemca odpowiada za stan techniczny powierzchni.

8. Najemca zobowigzany jest do usuwania na wiasny koszt wszelkich odpadow zwiazanych z ewentualng
adaptacjg i prowadzong dziatalnoscia, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

9. Najemca na whasny koszt zobowiazany bedzie do:

a) ewentualnej adaptacji powierzchni na cele prowadzone;j dziatalnosci

b) przeprowadzania biezacych remontéw i napraw przedmiotu najmu wynikajacych z potrzeb
technicznych i sanitarnych,

d) utrzymywania powierzchni w nalezytym stanie sanitarnym

e) pokrycia kosztow powstatych szkod w mieniu Wynajmujgcego

e. Informacje organizacyjne
Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi po podpisaniu umowy protokotem zdawczo-odbiorczym.
2. W zakres przedmiotu najmu nie wchodza miejsca postojowe na terenie nalezacym do Wynajmujgcego.
Wjazd na ogrodzony teren Wynajmujacego mozliwy jest jedynie dla samochodow dostawczych na czas
niezbedny do zatadunku i roztadunku nie duzszy niz 15 minut.

[a—y

III.  Ocena ofert
Ocenie podlegaty beda wylgcznie oferty spelniajace wymagania okre§lone w niniejszym
regulaminie.
Za najkorzystniejsza uznana zostanie oferta przedstawiajgca najwyzsza ceng za najem powierzchni.
Kryterium ,,cena” bedzie rozpatrywane na podstawie podanej przez Wykonawcg ceny W Formularzu
Oferty.
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IV.  Miejsce i termin przetargu

Termin  skladania  ofert  ustala sie¢.  na  dzien:  16.06.2023r. do  godziny  10.00
w siedzibie SP ZOZ Szpital nr 2 — Mystowice, ul. Bytomska 41 — sekretariat I pietro.

Otwarcie ofert ( czesé Jawna przetargu ) odbedzie si¢ 16.06.2023 r. w Sali Konferencyjnej SP Z0z Szpitala
nr 2 im. dr T. Boczonia w Mystowicach, ul. Bytomska 41, 41-400 Mystowice ( II pigtro w budynku
administracji) o godzinie 10.30),

Y. Warunki przetargu:

1. Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne, ktére spetnig nastepujace warunki:

a. Wniosg wymagane wadium w kwocie 997,30 zlotych do dnia 16.06.2023 r. Wadium nalezy wplaci¢
do kasy Szpitala lub na rachunek bankowy SP ZOZ Szpitala nr 2 prowadzony w PeKaO S.A. o

gdy w chwili uptywu terminu, o ktérym mowa w pkt. a) zostanie zarachowane na rachunku
bankowym Wynajmujacego. Dokument potwierdzajacy wplate wadium nalezy zalgczy¢
Z pozostalymi wymaganymi dokumentami do skiadanej oferty.

b. zloza pisemne o$wiadczenie o akceptacji regulaminu przetargu wg zalgczonego wzoru' nr | do
Regulaminu Przetargu.
¢. Przedstawig status prawny uczestnika: &

1. podmiot prowadzacy dzialalnosé gospodarczg jako osoba fizyczna winien przedstawi¢ —

— wydruk z centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnogci Gospodarczej
Rzeczypospolitej Polskiej dotyczacy kazdego ze wsp6lnikow i spotki lub odpowiednik
dokumentu w przypadku innego kraju rejestracji dziatalnosci, a takze kserokopig umowy
spotki cywilnej

3. podmiot prowadzacy dziatalnosé gospodarcza jako osoba prawna lub inny podmiot
gospodarczy podlegajacy rejestracji w KRS winien przedstawi¢ — kserokopie aktualnego
wypisu z KRS

4. Odpis lub wypis z pkt. 1-3 winien by¢ wystawiony badz zaktualizowany poprzez wydruk
nie wezesniej niz 6 miesigcy przed datg przetargu.

2. Wadium wplacone przez oferenta, ktéry przetarg wygral, zaliczone zostanie na poczet kaucji
zabezpieczajgcej umowe najmu.

3. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ oferenta, ktéry przetarg wygrat od zaptaty
wylicytowanej ceny lub zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z przyczyn zawinionych
z jego strony. Oferentom, ktérzy nie wygrali przetargu, wadium zostanie zwrécone w ciggu 3 dni po
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zakonczeniu postepowania. W przypadku gdy zaden z uczestnikéw nie zaoferowat postapienia ponad
cene wywotawcza wplacone wadium przechodzi na rzecz SP ZOZ Szpitala nr 2.

VI.  Spos6b przygotowania oferty

Oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte. Zlozenie wigkszej liczby ofert spowoduje odrzucenie kazdej
z nich.
Oferta powinna zawiera¢ wszelkie wymagane dokumenty i zalaczniki.
Oferent przystgpujacy do przetargu zobowigzany jest zlozy¢ oferte na formularzach stanowigcych
zataczniki. Wszystkie wzory — zataczniki nalezy wypetni¢ bez dokonywania w nich jakichkolwiek zmian.
Ofert¢ pod rygorem odrzucenia nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim, w formie maszynopisu lub
wydruku komputerowego i uzupeti¢ wymaganymi zalgcznikami (dopuszczalne jest wypetnienie
zatacznikéw przy uzyciu diugopisu lub piéra czytelnym pismem). Oferta ma byé podpisana przy
imiennych pieczatkach o0séb upowaznionych do reprezentowania Wykonawcy. wymienionych w
Krajowym Rejestrze Sadowym i/lub innym odpowiednim dokumencie upowazniajacym do takiego
reprezentowania.
Oferent, osoby uprawnione do reprezentowania Oferenta lub petnomocnik musza:

a. podpisa¢ wszystkie strony oferty

b. podpisa¢ wszystkie zalaczniki

c. podpisa¢é w miejscach, w ktorych Oferent nanidst zmiany.
Oferte nalezy ztozy¢ w w/w terminie w zamknietej kopercie, zapieczgtowanej W sposéb gwarantujacy

zachowanie w poufnosci jej tresci oraz zabezpieczajacej j€j nienaruszalno$é do terminu otwarcia ofert i
oznakowana w sposob nastepujacy:

~Wwynajem powierzchni SP ZOZ Szpitala nr 2 w Myslowicach przy ul. Bytomskiej 41
— postepowanie Szp.2/NZ-221-1/23”

Dla ulatwienia ewidencji przyjmowanych ofert przez Zamawiajacego koperta ma by¢ oznaczona takze
pieczatka firmowa Oferenta. Wynajmujacy moze potwierdzi¢ przyjecie oferty na kopii pisma
Wykonawcy skladajacego oferte. W przypadku, gdy Wykonawca chee wystac oferte poczta, nalezy oferte
umiescié w zaklejonej i opisanej w sposéb iak wyzej kopercie, nastepnie zaklejona koperte wlozy¢ do
koleinej koperty i ostemplowaé zgodnie z wymogami dotyczacymi wystania listu poczta.

W przypadku braku ww. danych Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia mogace
wynikngé z powodu tego braku, np. przypadkowe otwarcie oferty przed wyznaczonym terminem
otwarcia, a w przypadku skladania oferty poczta lub poczta kurierska — jej nie otwarcie w trakcie sesji
otwarcia ofert.

Oferta ztozona po terminie jest niewazna i zostanie zwrocona bez otwierania.

Zaleca sie, aby oferent uzyskat wszelkie informacje, ktére moga by¢ konieczne do przygotowania oferty.
Oferent moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofaé ztozong ofertg pod warunkiem, ze oglaszajacy przetarg
otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty przed terminem skladania
ofert.

Koperty zewngtrzne zawierajace zmiany lub wycofanie musza by¢ dodatkowo oznakowane okresleniami
,.zmiana” lub ,,wycofanie”.

_ Oferent nie moze dokonywa¢ zmian w ofercie lub jej wycofa¢ po uptywie terminu sktadania ofert.
. Oferta musi zawierac :

a) Formularz oferty wg wzoru okreslonego zalacznikiem nr 1 zawierajacy min. o$wiadczenie
o akceptacji regulaminu przetargu oraz projektu umowy oraz informacje o oferencie

b) Dokument potwierdzajacy wplate wadium

¢) Dokumenty rejestrowe okreslone w rozdziale V pkt. 1 ppkt. ¢) — wystawione nie wezesniej niz 6
miesiecy przed uptywem terminu skladania dokumentéw.

d) Pemomocnictwo do zZlozenia oferty jezeli umocowanie do tej czynnosci nie wynika z dokumentéw
rejestrowych zalaczonych do oferty.

Brak w ofercie ktoregokolwiek z dokumentéw i o$wiadczen okreslonych w punkcie 14 skutkowa¢
moze odrzuceniem oferty.
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Wszystkie kserokopie i odpisy dokumentdw wymaganych wymienionych w poprzednim punkcie musza
by¢ poé$wiadczone podpisem i pieczecia za zgodnosé z oryeinalem przez osobg uprawniona do
reprezentowania Najemcy:.

VIL. Pozostale informacje

Oferent, ktory zostat wyloniony w przetargu, Jjako Najemca zwigzany jest oferta do czasu podpisania
umowy najmu.

Przetarg wygrywa Oferent, ktéry zaoferuje najwyzszg z bioracych udziat w przetargu ceng wynajmu 1m’.
Wadium wptlacone przez oferenta, ktéry przetarg wygral, zaliczone zostanie na poczet kaucji wnoszonej
tytutem zabezpieczenia umowy.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ oferenta, ktory przetarg wygrat od zawarcia umowy

przetargu. Oferentom, ktrzy nie wygrali przetargu, wadium zostanie zwrocone w ciggu 3 dni po
rozstrzygnigciu przetargu.

Oferent wytoniony w wyniku przetargu, ktéry uchyli si¢ od zawarcia umowy w terminie wyznaczonym
przez Wynajmujacego, zostanie obcigzony zryczaltowang kara w wysokosci trzykrotnosci czynszu
miesiecznego obliczonego wg wylicytowanej przez Oferenta stawki.

W przypadku nie zawarcia Umowy Ww wyznaczonym terminie, przetarg zostanie uniewazniony,
a wplacone wadium przechodzi na rzecz SP ZOZ Szpitala nr 2.

Oferent wyloniony w wyniku przetargu, ktéry uchyli si¢ od zawarcia umowy, zostanie obcigzony
zryczattowana kara w wysokosci trzykrotnosci Zaproponowanego czynszu.

Udostepnienie przedmiotu najmu nastapi po podpisaniu umowy i protokotu zdawczo-odbiorczego.

- W przypadku nie wplacenia kaucji lub wplacenie Jej w niepelnej wysokosci w dniu podpisania umowy

lub nie podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie 2 dni po podpisaniu umowy przetarg
zostanie uniewazniony, a wplacone wadium przechodzi na rzecz SP ZOZ Szpitala nr 2.

Wynajmujacego.

Samodzielny Publiczny Zakiad Opieki Zdrowotnej Szpital nr 2 im. Dr Tadeusza Boczonia zastrzega sobie
prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

Organizator zastrzega sobie prawo do zmiany Warunkéw Przetargu w kazdym czasie, w calosci lub
W czesci, w tym do przesuniecia terminu przetargu.

VIIL.  Sposéb przeprowadzenia przetargu.

Komisja przeprowadzajaca przetarg w czgsci jawnej :

Poda liczbe otrzymanych ofert

Dokona otwarcia ofert oraz sprawdzi kompletnosé ztozonych ofert oraz tozsamogé 0s0b,
ktére je ztozyty

Sprawdzi czy oferenci zafgezyli dowody wniesienia wadium

Przyjmie wyjasnienia lub o$wiadczenia ztozone przez oferentéw

Po weryfikacji okresli, ktére z ofert zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawnej przetargu
Zawiadomi o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu

VVVYV VvV

Komisja Przetargowa odrzuci oferty jezeli :

nie odpowiadaja przedmiotowym warunkom przetargu,

nie spetiaja wymogéw okreslonych w rozdziale V pkt. 1,

nie zawieraja wszystkich wymaganych danych lub dane te sa niekompletne
do ofert nie dotaczono wymaganych dokumentow

zostaly ztozone po wyznaczonym terminie

VVVVY
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> sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa bierze pod uwage jako jedyne kryterium
zaoferowana cene. W czgsci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdlowej analizy
ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybrata zadnej ze ztozonych ofert.

W przypadku zlozenia dwéch lub wiecej jednakowych ofert o najnizej cenie przeprowadza si¢ dodatkowy
przetarg ustny, do ktorego zostaja zaproszeni tylko oferenci, ktorzy ztozyli ww. oferty.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny
powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej W réwnorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien. O wysokosci postapien decyduja uczestnicy przetargu,
Z tym ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, Z zaokragleniem w gore
do petnych dziesiatek ziotych.

Prowadzacy przetarg po jego zakoficzeniu sporzadza protokot z jego przebiegu.

Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwila zatwierdzenia protokotu.

Zatwierdzony protokét z przebiegu przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu z osoba, lub
podmiotem ktora/y zostala wyfoniona w przetargu jako Najemca. Oferent, ktory zostanie wyloniony jako
Najemca, zobowigzany jest do stawienia si¢ we wskazanym terminie, w celu zawarcia umowy najmu.
Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy zlozyli oferty
o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

W terminie 7 dni roboczych od daty doreczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego,

uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu.

. Dyrektor rozpatruje skarge w terminie 7 dni roboczych od dnia jej otrzymania. Do czasu rozpatrzenia

skargi czynnosci zwigzane z najmem lokalu ulegaja wstrzymaniu.
W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem

przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadna, Dyrektor podaje do publicznej wiadomosci,
wywieszajac na tablicy ogloszen, na okres 7 dni, informacje o wyniku przetargu.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg bioracych w nim udziat oferentéw, jezeli chociaz jeden oferent
saoferowal co najmniej ceng minimalna.

Przetarg uwaza si¢ za zakoficzony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z oferentéw nie zaoferowal co

najmniej ceny okreslonej przez Wynajmujacego oraz w sytuacji, gdy Zzaden oferent do niego nie
przystapil.

Zalaczniki :

1. Zalacznik nr | — Formularz oferty
2 . Zatacznik nr 2 — Projekt umowy najmu

Zatwierdzone przez Komisjg dn. .........oovvemeeeeeneees

1. Barttomiej Wilk
2. Helena Zyglowicz
3. Jolanta Zachara-Zawada

4. Justyna Paul

Zatwierdzit:
GLOWNY KSIEGOWY
Gléwny Ksiegowy : e V(“;E}/( .
ozena Koste
........................ 7']..--...-...-......-.
Dyrektor : 1




