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Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej 
Szpital Nr 2 im. dr Tadeusza Boczonia w Mysłowicach 
41-400 Mysłowice, ul. Bytomska 41

www.szpital2myslowice.pl
Szp.2/NZ-4240-2/18

Załącznik nr 4 do SWKO
Szp.2/NZ-4240-2/18

Załącznik nr 4 do SWKO


UMOWA nr …/NZ/2018 - projekt

Na najem pomieszczeń laboratorium, urządzeń i wyposażenia
zawarta w dniu …………… r. w Mysłowicach pomiędzy:

Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej Szpital Nr 2 im. dr Tadeusza Boczonia  z siedzibą w Mysłowicach przy ul. Bytomskiej 41, 41-400 Mysłowice,

KRS 0000040785, REGON 000308258, NIP 222-06-85-722, który reprezentuje:
……………………………….
zwanym dalej „Wynajmującym”
a, 

…………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………….

który reprezentuje:

……………………………………………………………………………………………

zwanym dalej „Najemcą”

Umowa jest następstwem wyboru najkorzystniejszej oferty wyłonionej w wyniku konkursu ofert na Udzielanie świadczeń zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej i serologii grup krwi w powiązaniu z przetargiem na najem pomieszczeń laboratorium, urządzeń i wyposażenia na potrzeby SP ZOZ Szpitala nr 2 w Mysłowicach nr Szp.2/NZ-4240-2/18 rozstrzygniętego w dniu ………………. . 

Umowa niniejsza zostaje zwarta w oparciu o § 3 ust. 2 Uchwały Nr XXIX/527/12 Rady Miasta Mysłowice z dnia 28 czerwca 2012r. w sprawie określenia zasad gospodarowania aktywami trwałymi samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej, dla których podmiotem tworzącym jest Miasto Mysłowice,  art. 26 ust. 3 Ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r.o działalności leczniczej (Dz.U.2016 r.poz. 1638 z późn. zm.) oraz art. 139 ust. 1 Ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o świadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze środków publicznych (Dz.U. z 2016r. poz. 1793 z późn. zm.) oraz w oparciu o dokumentację konkursową.
§ 1

PRZEDMIOT UMOWY NAJMU

1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem pomieszczenia laboratorium analitycznego o łącznej powierzchni 153,78 m² znajdujące się na parterze budynku głównego SP ZOZ Szpitala nr 2 im. dr T. Boczonia w Mysłowicach przy ul. Bytomskiej 41, z przeznaczeniem na działalność medyczną-laboratoryjną nie stanowiącą działalności konkurencyjnej w stosunku do działalności Wynajmującego. Układ funkcjonalny pomieszczeń w budynku przedstawia rysunek schematyczny stanowiący Załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
2. Wyżej wymienioną działalność Najemca będzie prowadził w trybie ciągłym, 7 dni w tygodniu, przez 24 godziny na dobę.
3. Najem pomieszczeń jest nierozerwalnie związany ze świadczeniem usług zdrowotnych ( badań laboratoryjnych ) na rzecz Wynajmującego (Udzielającego zamówienie) i odbywa się w tym samym okresie co okres trwania umowy o udzielanie świadczeń zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej.
4. Najemca jest zobowiązany poinformować Wynajmującego o przerwach w prowadzeniu działalności oraz powiadamiać Wynajmującego o innych przyczynach przerwania lub zamknięcia działalności.

5. Przerwa w prowadzeniu działalności nie zwalnia Najemcy z obowiązku zapłaty opłat wynikających z niniejszej umowy.
6. Przedmiot najmu jest wyposażony w sprzęt i aparaturę szczegółowo wskazaną w Załączniku Nr 2 do Umowy.

7. W zakres przedmiotu umowy nie wchodzą miejsca postojowe na terenie Wynajmującego, a wjazd na ogrodzony teren Wynajmującego możliwy jest jedynie dla samochodów dostawczych na czas niezbędny do załadunku – rozładunku.

8. Łączna powierzchnia najmu może ulec zmianie w wyniku dokonania ostatecznego pomiaru po wykonaniu ewentualnych prac adaptacyjnych.

9. Wynajmujący oświadcza, że z mocy Aktów Notarialnych nr 2130/2001 i 3650/1999 oraz Uchwały nr XXXIX/328/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie przekształcenia Zespołu Opieki Zdrowotnej w Mysłowicach w Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej  przysługują mu uprawnienia do korzystania z nieruchomości, której właścicielem jest Miasto Mysłowice, stanowiącej zabudowaną działkę położoną w Mysłowicach przy ul. Bytomskiej 41, dla której Sąd Rejonowy w Mysłowicach Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą KW nr 25275.
10. Wynajmujący oświadcza, że lokal nie jest obciążony prawami osób trzecich.
§ 2

UŻYTKOWANIE 

1. Przekazanie przedmiotu najmu wraz z znajdującym się w nim sprzętem i wyposażeniem Najemcy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego podpisanego przez Strony Umowy. Najemca oświadcza, iż jest mu znany obecny stan techniczny przedmiotu najmu oraz sprzętu i aparatury i nie wnosi do nich zastrzeżeń.

2. Wynajmujący zobowiązuje się do zapewnienia nieskrępowanego dostępu do przedmiotu najmu oraz umożliwienia przeprowadzenia ewentualnych niezbędnych prac adaptacyjno-remontowych.  Najemca zobowiązany jest do wykonywania prac adaptacyjno-remontowych z uwzględnieniem innej działalności Szpitala.

3. Poczynione nakłady adaptacyjno - remontowe podczas adaptacji przedmiotu najmu, trwale związane z substratem wynajmowanych pomieszczeń, przechodzą z chwilą wykonania na własność Wynajmującego  (lub następcę prawnego) i nie podlegają zwrotowi ani w naturze ani zwrotowi ich wartości lub innemu rozliczeniu, po zakończeniu okresu najmu.

4. Najemca nie ma prawa do oddawania w podnajem ani do nieodpłatnego używania całości lub części przedmiotu najmu i sprzętu oraz wyposażenia znajdującego się na wyposażeniu przedmiotu najmu bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmującego.

5. Wszystkie ulepszenia, zmiany, planowane remonty w wynajmowanych pomieszczeniach naruszające ich substancję wymagają pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieważności.

6. Jeżeli w celu wprowadzenia jakichkolwiek zmian w przeznaczeniu, konstrukcji lub wyglądzie przedmiotu najmu wymagane będą, pozwolenia i akceptacje władz państwowych lub samorządowych to obowiązek ich pozyskania spoczywa na Najemcy. Najemca będzie występował o ich wydanie na własny koszt i ryzyko.

7. Najemca przyjmuje na siebie odpowiedzialność wobec Wynajmującego z tytułu powstania szkód w przedmiocie najmu oraz sprzętu i aparatury znajdującej się na wyposażeniu przedmiotu najmu spowodowanych przez niego, jego pracowników, wykonawców zatrudnionych przez niego, dostawców, klientów bądź innych osób z Najemcą związanych jakimkolwiek stosunkiem obligacyjnym. Najemca będzie odpowiedzialny w stosunku do Wynajmującego za powstanie szkód spowodowanych przez niewłaściwe użycie wszelkich instalacji (np. wodno-kanalizacyjnej, elektryczności, ogrzewania i systemu wentylacji).

8. Najemca użytkował będzie sprzęt i wyposażenie Wynajmującego zgodnie z jego przeznaczeniem, wymogami technicznymi i eksploatacyjnymi. Skutki finansowe i organizacyjne wadliwego użytkowania sprzętu i wyposażenia obciążają Najemcę, który w w wypadku ich uszkodzenia poniesie koszt naprawy i poniesionych strat.

9. Rezygnacja z wykorzystywania poszczególnych pozycji sprzętu i wyposażenia w okresie obowiązywania umowy nastąpić może wskutek jego wycofania z eksploatacji i zastąpienia sprzętem zakupionym przez Najemcę. Każdorazowo wymaga pisemnego poinformowania Wynajmującego o zaistniałym fakcie.

10. Przeglądy, konserwacje, naprawy i remonty dzierżawionego sprzętu i wyposażenia wykonywał będzie Najemca we własnym zakresie i na własny koszt w miarę potrzeb i z częstotliwością zgodną z technologią użytkowania sprzętu, wymogami gwarancji, wymogami producenta.

11. Czynności o których mowa w ust. 10 winny być wykonywane przez wyspecjalizowane i posiadające stosowne uprawnienia jednostki lub serwis wskazany przez producenta. W przypadku sprzętu i wyposażenia objętego gwarancją, korzystać należy w tym zakresie z usług producenta sprzętu lub jednostki podanej przez dostawcę w warunkach gwarancji.

12. W przypadku wystąpienia z winy Najemcy szkody materialnej wskutek niewłaściwego eksploatowania sprzętu i wyposażenia lub zaniedbania, skutki finansowe usuwania powstałej szkody obciążą Najemcę.

13. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za przerwy w dostawie mediów np. wody, ciepła, energii elektrycznej oraz za utrudnienia w dojeździe do obiektu, nie wynikające z winy Wynajmującego.

§ 3

OBOWIĄZKI NAJEMCY

1. Najemca zobowiązuje się do: 

a) przestrzegania przepisów ppoż., bhp, sanitarnych, ochrony środowiska i innych właściwych przepisów, dostosowania pomieszczeń do obowiązujących przepisów ppoż., bhp, ochrony środowiska na swój koszt.

b) utrzymania porządku i czystości wewnątrz przedmiotu najmu.

c) przestrzegania zarządzeń oraz wytycznych w zakresie utrzymania porządku i ochrony osób i mienia wydanych przez Wynajmującego, jak i innych wewnętrznych uregulowań Wynajmującego, bezpośrednio związanych z przedmiotem najmu.

d) ochrony i zabezpieczenia przedmiotu najmu przed kradzieżą, pożarem oraz wszelkimi innymi zdarzeniami losowymi. Wynajmujący nie ponosi żadnej odpowiedzialności za mienie znajdujące się w wynajmowanych pomieszczeniach, które zabezpiecza we własnym zakresie i na swój koszt Najemca.

e) dokonywania, na własny koszt, bieżących konserwacji, remontów i napraw lokalu niezbędnych do utrzymania go w należytym stanie technicznym oraz sprzętu oraz aparatury znajdującej się na wyposażeniu przedmiotu najmu, bez możliwości dochodzenia roszczeń o zwrot poniesionych nakładów z tego tytułu.

f) zawarcia z właściwym zakładem umowy usuwania odpadów medycznych i nie medycznych ( jeśli nie zawrze jej z Wynajmującym).

g) doposażenia laboratorium diagnostycznego i mikrobiologicznego w sprzęt i aparaturę laboratoryjną niezbędną do udzielania świadczeń zdrowotnych zlecanych przez Wynajmującego, a specjalistyczna aparatura medyczna, która będzie wykorzystywana do wykonywania badań określonych przedmiotem zamówienia spełniać będzie wszelkie wymogi użytkowania, bezpieczeństwa oraz posiadać deklaracje zgodności i certyfikat zgodności, będzie oznaczona znakiem CE oraz prawidłowo wprowadzona do obrotu, jak również posiadać będzie, atesty, legalizacje itp. obowiązujące w Polsce i Unii Europejskiej jeśli dotyczy.
h) nie dokonywania likwidacji sprzętu należącego do Wynajmującego w przypadku jego całkowitego zużycia oraz niezwłocznego informowania Wynajmującego o poważnych jego usterkach i awariach.

i) zabezpieczenia we własnym zakresie sprzątania pomieszczeń i prania bielizny.

j) użytkowania przedmiotu umowy z należytą starannością, w sposób nie pogarszający jego stanu technicznego i użytkowego.
2. Najemca za dodatkową opłatą ma prawo do umieszczenia i utrzymania informacji z zakresu swej działalności w miejscu, rodzaju i treści zaakceptowanej przez Wynajmującego. Uzyskanie stosownych zezwoleń będzie przeprowadzone przez Najemcę na jego koszt                   i ryzyko.

3. Najemca zobowiązany jest do zainstalowania na własny koszt w ciągu 14 dni od podpisania umowy podliczników energii elektrycznej oraz ciepłej i zimnej wody użytkowej, pod rygorem naliczenia przez Wynajmującego kary umownej w wysokości 50,00 zł (słownie: pięćdziesiąt złotych) za każdy dzień opóźnienia.
4. W przypadku zaistnienia okoliczności mogących spowodować szkody w przedmiocie najmu Najemca jest zobowiązany do bezzwłocznego powiadomienia o tym fakcie Wynajmującego oraz podjęcia wszelkich, możliwych działań mających na celu zapobieżenie lub zmniejszenie rozmiaru szkody.

5. Najemca ma obowiązek ubezpieczenia (na własny koszt) pomieszczeń od ognia i innych zdarzeń losowych przez okres trwania umowy i będzie zobowiązany do złożenia oryginału bądź uwierzytelnionej kopii umowy ubezpieczenia w terminie do 7 dni od daty zawarcia umowy najmu.
6. W przypadku:
a) wykonywania przez Najemcę prac budowlanych powodujących okresowe zawieszenie prowadzonej przez niego działalności,

b) usuwania skutków awarii, klęsk żywiołowych, wydarzeń i katastrof powodujących okresowe zawieszenie prowadzonej przez Najemcę działalności,

Najemcy nie przysługują żadne roszczenia wobec Wynajmującego.

7. Okoliczności opisane w pkt. 6  nie zwalniają Najemcy ze świadczenia usług będących przedmiotem konkursu, na podstawie którego niniejsza umowa została zawarta. 

8. W przypadku zaistnienia okoliczności opisanych w pkt. 6 Najemca zapewni wykonywanie badań  w innej lokalizacji w sposób nie odbiegający od wymagań zawartych w SWKO.

§ 4

ZMIANA UMOWY

1. Wynajmujący w trakcie trwania umowy dopuszcza zmianę lub rozszerzenie zakresu działalności świadczonej przez Najemcę, o ile przedmiot najmu nie będzie służył wykonywaniu działalności niedozwolonej na terenie Wynajmującego lub konkurencyjnej               w stosunku do Wynajmującego (lub następcy prawnego).

2. Działalność konkurencyjną w szczególności stanowić będzie udzielanie świadczeń medycznych w tożsamym zakresie jakim Wynajmujący ma zawarte w danym roku kalendarzowym umowy z Narodowym Funduszem Zdrowia lub innym podmiotem finansującym  świadczenia zdrowotne ze środków publicznych.

3. Najemca w terminie co najmniej 14 dni przed zmianą lub rozszerzeniem zakresu działalności świadczonej w przedmiocie najmu, jest zobowiązany pisemnie zawiadomić Wynajmującego o planowanym zakresie zmian. Jeżeli Wynajmujący nie zgłosi w terminie 7 dni uzasadnionego pisemnego  sprzeciwu, uznaje się, iż nie wnosi on zastrzeżeń i traci możliwość zgłaszania takich zastrzeżeń w przyszłości.

§ 5

PŁATNOŚCI

1. Z tytułu najmu Najemca ponosił będzie koszty czynszu za pomieszczenia o łącznej powierzchni 153,78 m2 w kwocie ………….. netto / ………… brutto za m2. Czynsz miesięczny wynosi ………. zł netto (słownie:  …………………….  ) za 1 m2 powierzchni plus podatek od towarów i usług VAT  w należnej ustawowo wysokości, tj. … % co daje kwotę brutto  ……………….. zł (słownie: …………………………………………………………….).
2. Czynsz jest płatny z góry bez wezwania na podstawie faktury VAT w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury do kasy Szpitala bądź na rachunek Wynajmującego wskazany w fakturze.
a) W przypadku wpłaty bankowej za dzień zapłaty uznaje się datę wpływu środków na rachunek bankowy.

b) W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu Najemca zobowiązany jest zapłacić czynsz wraz z należnymi odsetkami ustawowymi. 

3. Kwota czynszu ulegać będzie waloryzacji od dnia 1 stycznia każdego roku o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy.

4. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu jako odbiorcy. 

5. Oprócz w/w opłat Najemca będzie ponosił miesięcznie koszty eksploatacyjne z tytułu: 

a. dostawy energii elektrycznej i ciepłej wody użytkowej – naliczane na podstawie wskazań pomiarowych podliczników wg aktualnie obowiązujących cen dostawców

b. dostawy energii cieplnej - naliczane w oparciu o kalkulację obowiązującą u Wynajmującego  

c. koszty wywozu odpadów komunalnych uzależnione będą od liczby wykorzystywanych pojemników wykorzystywanych / na potrzeby Przyjmującego zamówienie zostanie wydzielony pojemnik na odpady o pojemności 1100 m, wywożony 1 raz w tygodniu wg stawek ZOM Mysłowice. Obciążenie nastąpi w cyklu miesięcznym wg stawek dla odpadów niesegregowanych. Odpady komunalne wrzucane do pojemnika muszą być zabezpieczone w workach z folii PCV koloru niebieskiego lub workach papierowych i odpowiadać składem i normom dla odpadów komunalnych mokrych. /

d. koszty wywozu odpadów medycznych zgodne z ilością /kilogramów/ odpadów medycznych przeznaczonych do utylizacji- Najemca zawrze umowę w tym zakresie z uprawnioną w tym zakresie firmą zewnętrzną.

e. rozmów telefonicznych i korzystania z Internetu - naliczane będą na podstawie bilingu

f. podatku od nieruchomości –naliczany w każdym miesiącu odniesiony do najmowanej powierzchni wg stawek ustalonych przez Radę Miasta Mysłowice w danym okresie

g. najmu sprzętu i wyposażenia ryczałt w kwocie …..,00 zł netto ( bez względu na stopień wykorzystania sprzętu)
7. Opłaty, o których mowa w ust. 5, płatne są w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia wraz z fakturą VAT.

8. Wysokość stawek energii elektrycznej, ciepłej i zimnej wody użytkowej i odprowadzenia ścieków może ulec zmianie w przypadku zmiany stawek stosowanych przez dostawców mediów, co nie wymaga zmiany umowy.

9. Za dzień dokonania płatności czynszu i opłat eksploatacyjnych przyjmuje się datę wpływu środków na rachunek bankowy Wynajmującego, wskazany w fakturze VAT. 

10. Niezależnie od postanowień niniejszej umowy, Wynajmujący zastrzega sobie prawo zmiany wysokości czynszu oraz ewentualnych innych opłat w odpowiednim stosunku wyrażonym procentowo do poszczególnych składników, proporcjonalnie do ich zmiany z uwzględnieniem zasady rzetelnego ich wyliczania w przypadku:

a) zmian kosztów utrzymania przedmiotu najmu wynikających ze zmian cen towarów i usług, zwyżki podatków w tym obłożenia Wynajmującego obowiązkiem publicznoprawnym daniny w formie podatku katastralnego lub innego podobnego;

b) wzrostu rynkowych stawek czynszowych lokali o podobnym standardzie, warunkach oraz położeniu 

c) powstania ujemnych dla Wynajmującego konsekwencji wejścia w strefę EURO.

11. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu jako odbiorcy. 

12. Najemca nie może samowolnie dokonać potrąceń z czynszu za lokal użytkowy z tytułu zobowiązań bez jego pisemnej zgody Wynajmującego.

13. Obowiązek zapłaty czynszu przez Najemcę powstaje z dniem przekazania lokalu. 

§ 6

ZABEZPIECZENIE UMOWY

1. 
Tytułem należytego zabezpieczenia umowy Najemca zapłaci Wynajmującemu w dniu podpisania umowy kaucję w wysokości 2 miesięcznego czynszu brutto tj. kwotę …… zł., która zostanie rozliczona po zakończeniu umowy bez prawa żądania jej waloryzacji czy innych czynników zwiększających jej wartość od nominalnie określonej wysokości.

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy (kaucja gwarancyjna) służy pokryciu roszczeń  
z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy najmu, w tym czynszu, opłat eksploatacyjnych, szkód z tytułu niewłaściwego użytkowania lokalu itp., a także roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy na realizację świadczeń zdrowotnych zawartej pomiędzy Wynajmującym i Najemcą.

3. Kaucja podlega zwrotowi po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy w terminie 14 dni od daty wykonania przez Najemcę wszystkich obowiązków umownych tj. podpisania protokołu przekazania obiektu i rozliczenia wzajemnych zobowiązań oraz zdania przedmiotu najmu w należytym stanie.

§ 7

CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zawarta jest na czas określony, z mocą obowiązującą od dnia ……. r. do dnia ………. r.

§ 8

WARUNKI ROZWIĄZANIA UMOWY

1. Wynajmujący zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia po uprzednim wezwaniu Najemcy do usunięcia naruszeń w wyznaczonym terminie w przypadku gdy Najemca :
a) używa przedmiotu najmu w sposób niezgodny z umową,

b) zalega z zapłatą czynszu i opłat eksploatacyjnych za dwa okresy rozliczeniowe.

c) prowadzi działalność niezgodną z działalnością ustaloną w umowie 

d) doprowadził do powstania szkód majątkowych w wynajmowanych pomieszczeniach

e) gdy Najemca wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu na terenie Wynajmującego porządkowi albo przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni korzystanie  z innych lokali lub budynków uciążliwym,

f) wykonał prace adaptacyjno - budowlane, o których mowa w nin. Umowie niezgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa lub bez pisemnej zgody Wynajmującego.

g) wynajmuje lub oddaje do bezpłatnego używania przedmiot najmu lub jego część i/lub sprzęt i aparaturę znajdującą się na wyposażeniu przedmiotu najmu osobie trzeciej bez zgody Wynajmującego udzielonej zgodnie z postanowieniami umowy.

2. Umowa ulega rozwiązaniu z dniem rozwiązania umowy na wykonywanie badań laboratoryjnych nr ……… z dnia ……... zawartej pomiędzy stronami niniejszej umowy.
3. Rozwiązanie umowy dla swej ważności wymaga formy pisemnej. 

4. Najemca w przypadku rozwiązania niniejszej umowy przed zakończeniem terminu, o którym mowa w § 7 z powodu przyczyn znajdujących się po jego stronie zobowiązuje się uiścić na rzecz Wynajmującego odszkodowanie w wysokości równowartości (2) dwumiesięcznego czynszu  w wysokości zaktualizowanej na dzień rozwiązania umowy. 

5. W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmującego umowy, z którejkolwiek przyczyny wymienionej w § 8 ust. 1, Najemca zobowiązany jest rozliczyć się 
z Wynajmującym, opróżnić wynajmowany lokal z osób i rzeczy, a następnie przekazać go za protokołem  zdawczo-odbiorczym w  terminie wyznaczonym przez Wynajmującego.

6. Nie przekazanie lokalu za protokołem zdawczo-odbiorczym przez dotychczasowego Najemcę                       w terminie, o którym mowa w §4 ust.4 lub § 8 ust. 4 daje Wynajmującemu prawo do podjęcia działań umożliwiających eksmisję z lokalu.

7. Jeżeli pomimo podjęcia działań, o których mowa w ust. 4 Najemca – bez zgody Wynajmującego – nadal korzysta z lokalu, zobowiązany jest on do uiszczenia kary za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokości 200% czynszu netto uiszczanego do dnia obowiązywania umowy najmu.

8. Wynajmujący zastrzega możliwość rozwiązania niniejszej umowy z zachowaniem 60 dniowego okresu wypowiedzenia w przypadku zaistnienia zmian organizacyjnych lub podmiotowych, które utrudniałyby jej realizację.

9. Zwrotne przekazanie przedmiotu najmu wraz z przekazaniem sprzętu i wyposażenia po ustaniu stosunku najmu nastąpi w terminie wskazanym przez Wynajmującego na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego sporządzonego i podpisanego przez Strony umowy; przy czym w przypadku odmowy udziału w odbiorze lub podpisania Protokołu zdawczo-odbiorczego przez jedną ze stron, drugiej stronie przysługuje prawo do podpisania danego Protokołu zdawczo-odbiorczego jednostronnie. W takim wypadku strona, która odmówiła udziału w odbiorze lub podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego, traci możliwość zgłaszania zastrzeżeń co do stanu przedmiotu najmu.

10. Po zakończeniu najmu, Najemca zobowiązuje się zwrócić przedmiot najmu wraz z sprzętem                            i aparaturą znajdującą się na wyposażeniu przedmiotu najmu, opróżniony z wszelkich rzeczy ruchomych będących własnością Najemcy oraz w stanie nie pogorszonym, ze zmianami i ulepszeniami, dokonanymi za zgodą Wynajmującego, o ile odrębne pisemne ustalenia Stron nie będą stanowić inaczej.
11. W przypadku demontażu urządzeń, instalacji, mebli czy okładzin ściennych, a które są własnością Najemcy po zakończeniu umowy lub jej rozwiązaniu, Najemca zobowiązany jest do naprawy ścian i podłóg oraz pomalowania ścian na kolor uzgodniony z Wynajmującym w terminie wskazanym w pkt. 9.
12. W przypadku podjęcia przez Radę Miasta Mysłowice uchwały w przedmiocie likwidacji Wynajmującego, niniejsza umowa ulega rozwiązaniu z tą datą, a żadna ze stron nie będzie kierowała względem drugiej jakichkolwiek roszczeń wynikających z zawartej umowy.

§ 8

KARY UMOWNE

1. W przypadku rozwiązania umowy przez Wynajmującego, z przyczyn określonych w § 7 ust. 2, Najemca zobowiązany jest do zapłaty na rzecz Wynajmującego kary umownej w wysokości 5 % wartości czynszu brutto za cały okres na jaki została umowa zawarta.

2. Jeżeli wielkość poniesionej szkody przewyższy wysokość ustalonej kary umownej, Wynajmujący zastrzega sobie prawo do dochodzenia zapłaty odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.

3. Uprawnienia opisane w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu przysługują stosownie Najemcy w wypadku rozwiązania przez niego umowy najmu z powodu rażącego naruszania obowiązków umownych ciążących na Wynajmującym.

§ 9

OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA REALIZACJĘ UMOWY

1. Strony wyznaczają osoby odpowiedzialne za realizację umowy:

a) ze strony Najemcy: ………………………………………………………………………….. 

b) ze strony Wynajmującego: ......................................................................................................

2.   Osoby wymienione w ust. 1 są uprawnione do udzielania koniecznych wyjaśnień i informacji, podejmowania innych niezbędnych działań koniecznych do prawidłowego wykonywania przedmiotu umowy.

§ 10

KONTROLA

Wynajmujący lub osoba przez niego upoważniona jest uprawniony do dokonywania  kontroli            w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposób należyty i prawidłowy, wywiązuje się z postanowień niniejszej umowy. O fakcie i zakresie kontroli Najemca zostanie powiadomiony co najmniej na dzień przed planowaną kontrolą. 

§ 11

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

1. Najemcy nie wolno przenieść praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy,  
w szczególności podnajmować przedmiotu najmu w całości lub części lub oddawać go do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wynajmującego wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W przypadku zaistnienia okoliczności mogących spowodować szkody w przedmiocie najmu Najemca jest zobowiązany do bezzwłocznego powiadomienia o tym fakcie Wynajmującego oraz podjęcia wszelkich, możliwych działań mających na celu zapobieżenie lub zmniejszenie rozmiaru szkody.

3. Wynajmujący w trakcie trwania umowy dopuszcza zmianę lub rozszerzenie zakresu działalności handlowo-usługowej świadczonej przez Najemcę, o ile przedmiot najmu nie będzie służył wykonywaniu działalności niedozwolonej na terenie Wynajmującego lub konkurencyjnej w stosunku do Wynajmującego (lub następcy prawnego).

4. Działalność konkurencyjną w szczególności stanowić będzie udzielanie świadczeń medycznych w tożsamym zakresie jakim Wynajmujący ma zawarte w danym roku kalendarzowym umowy z Narodowym Funduszem Zdrowia lub innym podmiotem finansującym  świadczenia zdrowotne ze środków publicznych. W okresie trwania stosunku najmu Najemca zobowiązany jest informować Wynajmującego na piśmie o każdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiązku, korespondencję dwukrotnie wysłaną na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebraną, uważa się za prawidłowo doręczoną. 

5. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie znajdują przepisy Kodeksu Cywilnego oraz inne obowiązujące przepisy prawa.

6. Ewentualne spory wynikłe ze stosowania niniejszej umowy poddane są jurysdykcji Sądu właściwego miejscowo dla siedziby Wynajmującego.

7. Wszelkie zmiany w przedmiocie najmu w zakresie nie objętym postanowieniami wymagają dodatkowej pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieważności.

8. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

9. Wymienione w treści załączniki stanowią integralną część umowy. 
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Załącznik Nr 1 do Umowy Nr ……/NZ./…

Układ funkcjonalny pomieszczeń
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Załącznik Nr 2 do Umowy Nr …/NZ/…

WYKAZ URZĄDZEŃ i WYPOSAŻENIA LABORATORIUM 

	 L.p.
	Nazwa
	Rok produkcji/ ilość

	1
	Mikroskop
	1994 / 1 szt.

	2
	Wirówka laboratoryjna MPW
	1997/ 1 szt.

	3
	Mikroskop biologiczny NIKON
	1997/ 1 szt.

	4
	Wirówka medyczno-laboratoryjna MPW-341
	1997/ 1 szt.

	5
	Wirówka laboratoryjna MPW 350e z wyposażeniem
	2006/ 1 szt.

	6
	Cieplarka laboratoryjna MIR-162
	2008/ 1 szt.

	7
	Sumator hematologiczny SH 96/24D
	2005/ 1 szt.

	8
	Łaźnia wodna LW 502 D
	2006/ 1 szt.

	9
	Mieszadło hematologiczne
	1996/ 1 szt.

	10
	Lodówki 
	2 szt

	11
	Blat kuchenny
	1 szt
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