UMOWA NAJMU Nr …….../NZ/2022
z dnia …………………. 
Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej Szpitalem nr 2 im. dr. Tadeusza Boczonia w Mysłowicach, z siedzibą w Mysłowicach ul. Bytomska 41 KRS 0000040785, REGON 000308258, NIP 222-06-85-722
reprezentowanym przez:
Grzegorza Nowak - Dyrektora
zwanym dalej WYNAJMUJĄCYM
a
[bookmark: bookmark0]..……………….…………..………..……….. w imieniu i na rzecz którego działa:
……………………………………

Umowa jest wynikiem przetargu ustnego nieograniczonego na najem pomieszczeń zlokalizowanych w Szpitalu nr 2 im. dr T. Boczonia w Mysłowicach z przeznaczeniem na działalność medyczną nie konkurencyjną dla działalności statutowej Szpitala przeprowadzonego w dniu .…………..
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PRZEDMIOT UMOWY NAJMU
1. Wynajmujący oddaje w najem lokal użytkowy usytuowany w Mysłowicach przy ul. Bytomskiej 41 składający się z pomieszczeń o łącznej powierzchni 422,14 rn2 w tym:
al	powierzchnia podstawowa na parterze	350,89 m2,
W	powierzchnia w przyziemiu	71,25 m2,
Szczegółowy plan pomieszczeń zawiera Załącznik nr 1 do niniejszej umowy/.
2. Wynajmujący oświadcza, że z mocy, Aktów Notarialnych Rep. nr 2130/2001 i 3650/1999 oraz Uchwały nr XXXIX/328/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie przekształcenia Zespołu Opieki Zdrowotnej w Mysłowicach w Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej przysługują mu uprawnienia do korzystania z nieruchomości, której właścicielem jest Miasto Mysłowice, stanowiącej zabudowaną działkę położoną w Mysłowicach przy ul. Bytomskiej 41, dla której Sąd Rejonowy w Mysłowicach Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą KW nr 25275.
3. Wynajmujący oświadcza, że lokal nie jest obciążony prawami osób trzecich.
4.  Najemca zobowiązuje się do realizacji przedmiotu zamówienia zgodnie ze złożonymi oświadczeniami oraz zasadami określonymi w :
a) Regulaminie przeprowadzenia przetargu nr ……………... wraz z załącznikami
b) Ofercie z dnia ………….
1. Najemca posiada stosowne uprawnienia na wykorzystywanie przedmiotu najmu do prowadzenia w nim działalności medycznej nie stanowiącej działalności konkurencyjnej względem działalności statutowej Wynajmującego.
2. Wynajmujący nie ponosi żadnej odpowiedzialności z tytułu prowadzenia przez Najemcę działalności wymienionej w ust.5 umowy. Najemcy nie przysługują z tego tytułu żadne roszczenia wobec Wynajmującego.
3.  W zakres przedmiotu najmu wchodzą dwa miejsca postojowe na terenie należącym do Wynajmującego.
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OBOWIĄZKI NAJEMCY
1. Najemca zobowiązuje się na własny koszt do dokonywania, bieżących konserwacji, remontów i napraw lokalu niezbędnych do utrzymania go w należytym stanie technicznym oraz sprzętu i aparatury znajdującej się na wyposażeniu przedmiotu najmu.
2. Najemca zobowiązany jest zainstalować na własny koszt układ pomiarowy (podlicznik) energii elektrycznej oraz podliczniki zużycia wody (wodomierze) i centralnego ogrzewania w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy, pod rygorem naliczenia przez Wydzierżawiającego kary umownej w wysokości 100,00 zł (słownie: sto złotych) za każdy dzień opóźnienia niezależnie od zapłaty wartości zużytej energii i wody wyliczonej wg szacunku Wynajmującego.
3. Najemca będzie wykonywał swą działalność w sposób nie zakłócający pracy komórek organizacyjnych Szpitala.
4. Najemca zobowiązuje się wydzierżawione pomieszczenia wykorzystywać zgodnie z przeznaczeniem określonym w § 1 ust. 4 niniejszej umowy, użytkując je zgodnie z przepisami w zakresie ochrony p/poż., bezpieczeństwa i higieny pracy, ochrony środowiska, ochrony mienia oraz na zasadach nie kolidujących i nie konkurujących ze statutową działalnością obiektu na terenie którego działa.
5. Najemca zobowiązuje się do ochrony wynajętego mienia we własnym zakresie, a także do należytego zabezpieczenia tego mienia. Wynajmujący nie ponosi żadnej odpowiedzialności za mienie znajdujące się w wynajmowanych pomieszczeniach, które zabezpiecza we własnym zakresie i na swój koszt Najemca.
6. Najemca przyjmuje na siebie odpowiedzialność wobec Wynajmującego z tytułu powstania szkód w przedmiocie najmu, spowodowanych przez niego, jego pracowników, wykonawców zatrudnionych przez niego, dostawców, klientów bądź innych osób z Najemcą związanych jakimkolwiek stosunkiem obligacyjnym. Najemca będzie odpowiedzialny w stosunku do Wynajmującego za powstanie szkód spowodowanych przez niewłaściwe użycie wszelkich instalacji (np. wodno-kanalizacyjnej, elektryczności, ogrzewania i systemu wentylacji).
7. Najemca zobowiązuje się do natychmiastowego usunięcia wszelakich szkód za które ponosi odpowiedzialność. Jeśli Najemca zaniedba wykonywanie swoich obowiązków, pomimo pisemnego zawiadomienia - Wynajmujący staje się uprawniony do zlecenia wykonania koniecznych prac na koszt Najemcy.
8. Najemca ponosi odpowiedzialność za ewentualne szkody wynikłe w związku z prowadzoną działalnością w stosunku do osób trzecich.
§3
ZMIANY W PRZEDMIOCIE NAJMU
1. Strony zgodnie ustalają, że żadne zmiany przedmiotu najmu, nie mogą być dokonane bez pisemnej zgody Wynajmującego.
2. Wszelkie prace wykonywane przez Najemcę będą dokonywane wyłącznie na odpowiedzialność i koszt Najemcy.
3. Jeżeli w celu wprowadzenia jakichkolwiek zmian w przeznaczeniu, konstrukcji lub wyglądzie przedmiotu najmu wymagane będą, pozwolenia i akceptacje władz państwowych lub samorządowych to obowiązek ich pozyskania spoczywa na Najemcy. Najemca będzie występował o ich wydanie na własny koszt i ryzyko.
4. Strony ustalają, że wszelkie ewentualne nakłady poniesione przez Najemcę na przedmiot umowy w celu podniesienia jego estetyki lub przystosowania go do prowadzonej działalności stają się własnością Wynajmującego, a Najemca zrzeka się dochodzenia ich zwrotu w czasie obowiązywania umowy i po jej zakończeniu.
5. Wynajmujący ma prawo instalować, konserwować, użytkować, naprawiać i wymieniać rury. instalacje, kable i przewody, które dochodzą do innych części budynku i które przechodzą przez lokal, przy czym Wynajmujący uczyni to w sposób najmniej utrudniający prowadzenie działalności przez Najemcę.
6. Wszystkie planowane remonty w wynajmowanych pomieszczeniach naruszające ich substancję winny być potwierdzone pisemną zgodą Wynajmującego pod rygorem nieważności.
§4
UŻYWANIE PRZEDMIOTU NAJMU
1. Najemca zobowiązany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:

a) dokonywania, na własny koszt, bieżących konserwacji, remontów i napraw lokalu niezbędnych do utrzymania go w należytym stanie technicznym, bez możliwości dochodzenia roszczeń o zwrot poniesionych nakładów z tego tytułu,
b) usuwania wszelkich szkód powstałych z jego winy,
c) utrzymania lokalu i jego otoczenia w należytym stanie sanitarno - porządkowym określonym odrębnymi przepisami,
d) utrzymania przedmiotu najmu w należytym stanie,
e) przestrzegania zasad współżycia społecznego.
1. Z chwilą podpisania protokółu zdawczo - odbiorczego i przejęcia przedmiotu najmu przez Najemcę, ponosi on pełną odpowiedzialność za utrzymanie porządku i czystości w lokalu oraz w jego najbliższym otoczeniu.
2. Najemca zobowiązuje się do utrzymania przedmiotu najmu w należytym stanie oraz po zakończeniu okresu trwania umowy zwrotu w stanie nie gorszym niż wynikający z naturalnego zużycia.
3. Przekazanie przedmiotu najmu jak i jego zwrot nastąpi protokołem zdawczo - odbiorczym.
W przypadku opuszczenia lokalu Najemca zobowiązany jest zdać lokal sprawny technicznie w stanie nie gorszym niż w chwili przejęcia.
4. Najemca ma prawo do umieszczenia i utrzymania informacji z zakresu swej działalności w miejscu, rodzaju i treści zaakceptowanej przez Wynajmującego. Uzyskanie stosownych zezwoleń będzie przeprowadzone przez Najemcę na jego koszt i ryzyko.
5. Po zakończeniu umowy najmu, Najemca zobowiązany jest w terminie 7 dni do usunięcia swoich tablic informacyjnych i przywrócenia tych miejsc do stanu poprzedniego na własny koszt. Nie usunięcie tablic informacyjnych w ustalonym 7 dniowym terminie upoważnia Wynajmującego do podjęcia czynności związanych ze zdemontowaniem przedmiotów na koszt i ryzyko Najemcy.
6. Najemca zobowiązuje się zabezpieczyć pomieszczenia i sprzęt przed dostępem osób niepowołanych oraz zabezpieczyć klucze do tych pomieszczeń.
7. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za przerwy w dostawie mediów np. wody, ciepła, energii elektrycznej oraz za utrudnienia w dojeździe do obiektu, nie wynikające z winy Wynajmującego.
§5
PŁATNOŚCI
1. Z tytułu najmu Najemca ponosił będzie koszty czynszu za pomieszczenia o łącznej powierzchni 422,12 m2. Czynsz miesięczny wynosi:
………. zł netto (słownie: ……….złotych ) za 1 m2 powierzchni na parterze,  
a) …... zł netto (słownie: …….. złotych ) za 1 m2 powierzchni w przyziemiu, łp t\ plus podatek od towarów i usług VAT w należnej ustawowo wysokości, tj. 23% co daje kwotę : netto ……. zł ( słownie: …………….) brutto …….. zł (słownie: ……………….).
1. Niezależnie od zapłaty czynszów Najemca będzie ponosił niżej wymienione koszty eksploatacji przedmiotu najmu oraz koszty dodatkowe według wskazań liczników, a w szczególności:
a) koszty dostawy energii elektrycznej,
b) koszty dostawy energii cieplnej,
c) wody wraz z odprowadzeniem ścieków,
d) wywóz odpadów komunalnych w ilości 5,5 m3 w skali miesiąca wg cen Zakład Oczyszczania Miasta
e) podatek od nieruchomości wg stawki obowiązującej na terenie Miasta Mysłowice
1. Czynsz jest płatny z góry na podstawie faktury VAT w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury na rachunek bankowy Wynajmującego. W przypadku wpłaty bankowej za dzień zapłaty uznaje się datę wpływu środków na rachunek bankowy Wynajmującego. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu Najemca zobowiązany jest zapłacić czynsz wraz z należnymi odsetkami ustawowymi.
2. Wynajmujący zastrzega, że ceny jednostkowe mediów ulegną zmianie wraz ze wzrostem cen jednostkowych ustalonych przez dostawców usług.
3. W przypadku:
a) zmian kosztów utrzymania przedmiotu najmu wynikających ze zmian cen towarów



i usług, zwyżki podatków w tym obłożenia Wynajmującego obowiązkiem publicznoprawnym daniny w formie podatku katastralnego lub innego podobnego;
b) wzrostu rynkowych stawek czynszowych lokali o podobnym standardzie, warunkach oraz położeniu
c) powstania ujemnych dla Wynajmującego konsekwencji wejścia w strefą EURO
- niezależnie od postanowień niniejszej umowy - Wynajmujący zastrzega sobie prawo zmiany wysokości czynszu oraz ewentualnych innych opłat w odpowiednim stosunku wyrażonym procentowo do poszczególnych składników proporcjonalnie do ich zmiany z uwzględnieniem zasady rzetelnego ich wyliczania.
1. Niezależnie od powyższego kwota czynszu ulegać będzie waloryzacji na dzień 1 stycznia każdego roku o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy.
2. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu jako odbiorcy.
3. Najemca nie może samowolnie dokonać potrąceń z czynszu za lokal użytkowy z tytułu zobowiązań bez jego pisemnej zgody Wynajmującego.
4. W przypadku:
a) wykonywania przez Najemcę prac budowlanych powodujących okresowe zawieszenie prowadzonej przez Najemcę działalności,
b) usuwania skutków awarii, klęsk żywiołowych, wydarzeń i katastrof powodujących okresowe zawieszenie prowadzonej przez Najemcę działalności,
Najemcy nie przysługują żadne roszczenia wobec Wynajmującego.
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CZAS TRWANIA UMOWY
1. Umowa najmu zostaje zawarta na okres 10 lat tj. od dnia …….2022 r. do dnia ………....2032 r.
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ZABEZPIECZENIE UMOWY
1. Tytułem należytego zabezpieczenia umowy Najemca zapłaci Wynajmującemu w dniu podpisania umowy kaucję w wysokości 2 miesięcznego czynszu tj. kwotę ………...zł brutto.
2. Wadium wpłacone przed licytacją w kwocie ……... zł zostaje zaliczone na poczet kaucji.
3. Kaucja podlega zwrotowi po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy jeśli Najemca dopełni formalności podpisania protokołu przekazania obiektu i rozliczenia wzajemnych zobowiązań.
4. Kaucja nie podlega waloryzacji, ani zwiększeniu o wskaźnik odsetek.
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WARUNKI ROZWIĄZANIA UMOWY
1. Wynajmujący zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku gdy Najemca :
a) dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności, a Wynajmujący uprzedził Najemcę na piśmie, udzielając mu dodatkowego terminu miesięcznego do zapłaty zaległego czynszu.
b) prowadzi działalność niezgodną z działalnością ustaloną w umowie
c) doprowadził do powstania szkód majątkowych w wynajmowanych pomieszczeniach
d) gdy Najemca wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu na terenie Wynajmującego porządkowi albo przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub budynków uciążliwym,
1. Rozwiązanie umowy dla swej ważności wymaga formy pisemnej.
2. Najemca w przypadku rozwiązania niniejszej umowy przed zakończeniem terminu, o którym mowa w § 6 z powodu przyczyn znajdujących się po jego stronie zobowiązuje się uiścić na rzecz Wynajmującego odszkodowanie w wysokości równowartości (2) dwumiesięcznego czynszu w wysokości zaktualizowanej na dzień rozwiązania umowy.
3. W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmującego umowy, z którejkolwiek przyczyny wymienionej w §8 ust. 1, Najemca zobowiązany jest rozliczyć się


z Wynajmującym, opróżnić wynajmowany lokal z osób i rzeczy, a następnie przekazać go za protokołem zdawczo-odbiorczym w terminie wyznaczonym przez Wynajmującego.
4. Jeżeli pomimo podjęcia działań, o których mowa w ust. 4 Najemca - bez zgody Wynajmującego - nadal korzysta z lokalu, zobowiązany jest on do uiszczenia kary za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokości 200% czynszu netto uiszczanego w ostatnim okresie obowiązywania umowy najmu.
5. W przypadku podjęcia przez Radę Miasta Mysłowice uchwały w przedmiocie likwidacji Wynajmującego, niniejsza umowa ulega rozwiązaniu z tą datą, a żadna ze stron nie będzie kierowała względem drugiej jakichkolwiek roszczeń wynikających z zawartej umowy.
6. Wynajmujący zastrzega możliwość rozwiązania niniejszej umowy z zachowaniem 6 miesięcznego okresu wypowiedzenia.
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KONTROLA
Wynajmujący lub osoba przez niego upoważniona jest uprawniony do dokonywania kontroli
w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposób należyty i prawidłowy, wywiązuje się

z postanowień niniejszej umowy.
§ 10
POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. Najemcy nie wolno przenieść praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy, w szczególności podnajmować przedmiotu najmu w całości lub części lub oddawać go do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wynajmującego wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
2. W okresie trwania stosunku najmu Najemca zobowiązany jest informować Wynajmującego na piśmie o każdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiązku, korespondencję wysłaną na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebraną, uważa się za prawidłowo doręczoną.
3. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie znajdują przepisy Kodeksu Cywilnego oraz inne obowiązujące przepisy prawa.
4. Ewentualne spory wynikłe ze stosowania niniejszej umowy poddane są jurysdykcji Sądu właściwego miejscowo dla siedziby Wynajmującego.
5. Wszelkie zmiany w przedmiocie najmu w zakresie nie objętym postanowieniami wymagają dodatkowej pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieważności.
6. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego 2 egzemplarze dla Wynajmującego i jeden egzemplarz dla Najemcy.
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NAJEMCA
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