Zarzadzenie wewnetrzne nr 101/2019
Dyrektora Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej Szpital Nr 2 im. dr

Tadeusza Boczonia w Mystowicach z dnia 03.06.2019 roku.

w sprawie wprowadzenia:
Regulaminu organizowania i przeprowadzania negocjacji na dzierzawe lokali lub
pomieszczen uzytkowych w Samodzielnym Publicznym Zaktadzie Opieki Zdrowotne;j
Szpitalu nr 2 im. dr Tadeusza Boczonia w Mystowicach

zarzadzam, co nastgpuje:

§1
Wprowadzi¢ do stosowania w SP ZOZ Szpitalu nr 2 im. dr Tadeusza Boczonia w Mystowicach
Regulamin organizowania i przeprowadzania negocjacji na dzierzawe lokali lub pomieszczen

uzytkowych.

§2

Tre$¢ regulaminu, o ktérym mowa w §1 zawiera zatgcznik nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Otrzymuja :
1. Wszystkie komorki organizacyjne Szpitala
2. NO
DYREMKTOR
3. NS SP Z0Z Szpital RY/2 ym. dr T. Boczonia
4, ala w Myglogicach

Grzeforz Nowak







Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia wewnetrznego nr
101/2019 Dyrektora Samodzielnego Publicznego
Zaktadu Opieki Zdrowotnej Szpital Nr 2 im. dr Tadeusza
Boczonia w Mystowicach z dnia 03.06.2019 roku.

REGULAMIN ORGANIZOWANIA I PRZEPROWADZANIA NEGOCJACJI NA
DZIERZAWE LOKALI LUB POMIESZCZEN UZYTKOWYCH
W SAMODZIELNYM PUBLICZNYM ZAKLADZIE OPIEKI ZDROWOTNEJ
SZPITALU NR 2 IM. DR TADEUSZA BOCZONIA W MYSLOWICACH

§ 1
. Regulamin niniejszy okresla zasady przeprowadzania negocjacji na dzierzawe lokali lub
pomieszczen uzytkowych zlokalizowanych na terenie SP ZOZ Szpitala nr w im. dr T.
Boczonia w Myslowicach.
. Negocjacje sg przeprowadzane na podstawie zapiséw § 5 ust. 5 Uchwaty nr XXIX/527/12
Rady Miasta Mystowice z dnia 28.06.2012r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
aktywami trwatymi samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej, dla ktérych
organem zalozycielskim jest Miasto Mystowice.
. Celem negocjacji jest wylonienie podmiotu zainteresowanego dzierzawa lokali lub
pomieszczen na terenie Szpitala oferujacego najkorzystniejsza stawke czynszu za 1m?
powierzchni w pomieszczeniach, ktérych Szpital w tym czasie nie wykorzystuje na swoja
dziatalno$¢ statutowa badz tez najkorzystniejszy bilans stawki czynszu i innych kryteriow
okreslonych przez Szpital w ogloszeniu o zamiarze przeprowadzenia negocjacji na
dzierzawe lokali lub pomieszczen uzytkowych.
. Z Oferentem wylonionym w trybie negocjacji zostanie zawarta umowa dzierzawy, na czas
oznaczony do trzech lat.
. Negocjacje sg przeprowadzane na podstawie Zarzadzenia Dyrektora Samodzielnego
Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej Szpitala nr 2 im. dr Tadeusza Boczonia
w Mystowicach.
§2
. Uzyte w regulaminie okres$lenia oznaczaja:
a) Szpital — Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej Szpital nr 2 im. dr
Tadeusza Boczonia w Mystowicach z siedzibg przy ul. Bytomskiej 41
b) Dyrektor - Dyrektor Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej
Szpitala nr 2 im. dr Tadeusza Boczonia w Myslowicach
c¢) Ogloszenie - ogloszenie o zamiarze przeprowadzenia negocjacji na dzierzawe lokali
lub pomieszczen uzytkowych
. Niniejszy Regulamin winien by¢ kazdorazowo udost¢pniony wraz z ogloszeniem o zamiarze
przeprowadzenia negocjacji na dzierzawe pomieszczen uzytkowych zamieszczanym na
stronie internetowej Szpitala.
. Ogloszenie o zamiarze przeprowadzenia negocjacji na dzierzawe lokali lub pomieszczen
uzytkowych zawiera mi¢dzy innymi:
a) nazwg 1 siedzibg oglaszajacego negocjacje;
b) przedmiot negocjacji ( polozenie i powierzchnia lokalu);
¢) termin i miejsce sktadania zgloszen do udziatu w negocjacjach;
d) miejsce przeprowadzania negocjacji;
€) minimalng stawke czynszu za 1 metr kwadratowy netto (bez podatku VAT)
f) proponowany czas trwania umowy dzierzawy;
g) okreslenie przeznaczenia lokalu;



—

h) inne informacje dotyczace istotnych warunkéw negocjacji

§3

- W negocjacjach, moga bra¢ udzial osoby fizyczne, prawne, osobowe spéiki prawa
handlowego oraz inne podmioty z uwzglednieniem warunkéw szczegélnych okreslonych
w ogloszeniu.

. W negocjacjach nie mogg bra¢ udzialu Oferenci, ktérzy wygrali inne postepowanie
przetargowe lub negocjacje organizowane przez Szpital na najem lub dzierzawe lokalu lub
pomieszczen i odstgpili od zawarcia umowy najmu badz dzierzawy tego lokalu.

. Podmioty zainteresowane dzierzawa lokali lub pomieszczen uzytkowych, umieszczonych
w ogloszeniu powinni przed przystapieniem do negocjacji zapoznaé si¢ z ich stanem
technicznym.

§4

. Negocjacje prowadzi Komisja Negocjacyjna w sktadzie ustalonym zarzadzeniem Dyrektora.

Skiad Komisji negocjacyjnej jest jawny.

- W negocjacjach nie moga uczestniczy¢é osoby wchodzace w sktad Komisji
przeprowadzajacej negocjacje oraz osoby im bliskie, a takze osoby, ktére pozostaja
z czlonkami komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié
uzasadnione watpliwosci co do bezstronno$ci komisji przeprowadzajacej negocjacie.

. Jezeli zaistnieje sytuacja, o ktorej mowa w ust.3, cztonek komisji jest wytaczony z jej prac,
decyzja przewodniczacego komisji.

. Prace Komisji moga by¢ prowadzone, jezeli w posiedzeniu bierze udziat co najmniej trzech
Jjej czlonkow, w tym Przewodniczacy.

§5

. Warunkiem udzialu w negocjacjach jest wczesniejsze zlozenie pisemnego zgloszenia do
udzialu w negocjacjach zgodnie z wzorem i w terminie wskazanym w ogloszeniu.

. Przy planowanym przystapieniu do negocjacji na kilka lokali lub pomieszczeni, nalezy
ztozy¢ odrebne zgloszenie do negocjacji na kazdy lokal lub pomieszczenie.

. Po uptywie terminu wskazanego w ogloszeniu Przewodniczacy komisji otwiera negocjacje
podajac do wiadomosci ilo$¢ Oferentow zgloszonych do negocjacii.

. Nastegpnie Komisja dokonuje otwarcia zgloszen, a po ich sprawdzeniu ogtasza, ktérzy
Oferenci zostali dopuszczeni do negocjacji poprzez podanie imion i nazwisk 0s6b (nazwy
firmy lub jednostki organizacyjnej). Informacje t¢ podaje sie poprzez zamieszczenie na
stronie internetowej Szpitala.

. Negocjacje mozna przeprowadzié¢, chociazby wplyngto tylko jedno zgloszenie spetniajace
warunki okreslone w ogloszeniu.

. Na podstawie ztozonych zgloszefi Komisja przeprowadza z kazdym odrebne negocjacje,
ustalajgc terminy z poszczegdlnymi Oferentami. Ustalenie terminu nastepuje droga
mailowa, lub w szczegodlnych przypadkach telefonicznie.

. W uzasadnionych przypadkach termin negocjacji na wniosek uprawnionego moze zostaé
przesuniety

. Niestawienie si¢ na negocjacje bez uprzedniego wniosku o zmiang terminu powoduje utrate
prawa do negocjacji i nie moze by¢ przyczyna ewentualnych roszczen co do wyboru innego
Oferenta biorgcego udzial w negocjacjach.

. Negocjacje rozpoczyna si¢ od sprawdzenia czy osoby przystepujace do negocjacji posiadaja
nastgpujace dokumenty:

a. dowad tozsamosci,



10.

b. pelnomocnicy (niewskazani w KRS lub wilasciwych rejestrach) powinni
przedstawi¢ oryginal pelnomocnictwa do udzialu w negocjacjach oraz
ewentualnego zawarcia umowy dzierzawy,

c. oSwiadczenie o braku zaleglosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych oraz
o fakcie, iz Oferent nie figuruje w Krajowym Rejestrze Diugow,

Uczestnicy negocjacji zglaszaja ustnie oferty co do stawki czynszu netto za 1 metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej oraz negocjuja realizacje warunkow lub kryteriow
okreslonych w zaproszeniu do negocjacji.

§6

. Przy wyborze przyszlego dzierzawcy Komisja Negocjacyjna kieruje si¢ w szczegdlnosci

nast¢pujgcymi kryteriami:

a) wysokoscig zaoferowanej stawki czynszu za 1 m? netto,

b) sposobem realizacji kryteridéw okreslonych w ogloszeniu

c) zaproponowanymi warunkami realizacji umowy.
Stawka czynszu ustalona w drodze negocjacji w szczegdlnych przypadkach moze zostaé
obnizona, nie wigcej jednak niz do 75% wywolawczej stawki czynszu ustalonej dla danego
postepowania.

§7

. Komisja negocjacyjna sporzadza protokét z przeprowadzonych rozméw negocjacyjnych.
. Protokot powinien zawiera¢ informacije o:

a. terminie i miejscu negocjacji,
b. imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkéw komisji negocjacyjne;j;
c. Oferencie bioragcym udziat w negocjacjach ( imie, nazwisko, nazwa lub firma,
adres)
d. dacie sporzadzenia protokotu,
e. oznaczeniu lokali lub pomieszczen uzytkowych bedacych przedmiotem
negocjacji,
f.  wyjsciowej stawce czynszu netto za 1 m? powierzchni oraz o najwyzszej
stawce czynszu za 1m? osiagnigtej w negocjacji,
g. innych ustaleniach podjetych w drodze negocjacji
Protokot z przeprowadzonych negocjacji sporzadza si¢ w jednym egzemplarzu.
Protokét z przeprowadzonych negocjacji podpisuja czlonkowie Komisji oraz osoby
uprawnione do uczestnictwa w negocjacjach. Jezeli okre$lona osoba uprawniona do
negocjacji nie chce lub nie moze zlozy¢ podpisu, wowcezas przewodniczacy Komisji
stwierdza ten fakt w protokole.
Oferent bioragcy udzial w negocjacjach, ktory podpisat protokét, na wniosek ma prawo
otrzymac jego kopie.
Wyniki negocjacji wraz z informacja o wszystkich uczestnikach negocjacji, w tym
Oferenta wylonionego w toku negocjacji jako przyszty Dzierzawca lokalu i wylicytowane;j
stawce czynszu przedstawia si¢ w postaci protokotu z przebiegu postepowania
Dyrektorowi celem zatwierdzenia.
Dyrektor moze uniewazni¢ wyniki negocjacji bez podania przyczyny.
Z chwilg zatwierdzenia przez Dyrektora protokotu z przebiegu postgpowania negocjacje
uwaza si¢ za zamkniete.



§8
Jezeli w wyniku negocjacji co najmniej dwoch Oferentéw zaproponuje jednakowa stawke
czynszowg Komisja dokonuje sposréd nich wyboru Dzierzawcy na podstawie innych
warunkdw ustalonych w toku negocjacji uwzgledniajac catoksztatt okolicznosci istotnych
dla dzierzawy danego lokalu lub pomieszczen z uwzglednieniem interesu Szpitala (m.in.
proponowane przeznaczenie, zakres prac adaptacyjnych, gotowo$¢ do poniesienia
nakladow itp.) badz tez na podstawie licytacji ustnej z udziatem Oferentéw, ktérzy zlozyli
rownorzedne oferty.
Oferenci  uprawnieni do udzialu w licytacji  zostana  powiadomieni
0 jej terminie.
Odmowa przystapienia do licytacji bedzie jednoznaczna z rezygnacja z udziatu
w negocjacjach.
Licytacj¢ prowadzi Przewodniczacy komisji lub Czlonek Komisji wyznaczony do
prowadzenia licytacji przez Przewodniczacego.
Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikéw licytacji, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej stawki dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
Uczestnicy licytacji zgtaszajg ustnie kolejne postapienia stawki dopoki, mimo trzykrotnego
wywotania, nie ma dalszych postapien.
O wysokosci postgpien decyduja uczestnicy przetargu, z tym Ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gére do pelnych dziesiatek
zlotych.
Licytacja jest wazna, jezeli cho¢ jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie
powyzej stawki wywolawczej ustalonej w wyniku ztozenia réwnorzednych ofert.
Po ustaniu zgloszenia postapief prowadzacy licytacje wywoluje trzykrotnie ostatnia,
najwyzszg stawke, oglasza imi¢ i nazwisko osoby lub nazwe firmy, ktéra negocjacje
wygrala, a nastgpnie Przewodniczacy komisji zamyka licytacje.

§9
Zatwierdzony protokoét z przebiegu postgpowania stanowi podstawe do zawarcia umowy
z Oferentem ktory zostal wyloniony w drodze negocjacji jako Dzierzawca. Oferent, ktory
zostanie wyloniony jako Dzierzawca, zobowiazany jest do stawienia sic we wskazanym
terminie, w celu zawarcia umowy.
Zawarcie umowy z Dzierzawca lokalu wylonionym w trybie negocjacji nastepuje po
spetnieniu ponizszych warunkow tgcznie:
a) zlozeniu przez Oferenta kaucji, zabezpieczajacej platnosci zobowigzan
finansowych Dzierzawcy wobec Szpitala w wysokosci okreslonej w ogloszeniu lub
__-projekcie: .
~'b) uzyskaniem przez Szpital odpowiedniej zgody wydanej przez Prezydenta Miasta
Mystowice (w przypadku jesli oferent, ktéry wygra przetarg byt dotychczas strong
umowy najmat bgdz dzierzawy ze Szpitalem).

§ 10
Dyrektor zastrzega sobie prawo, bez podania przyczyny odwotania negocjacji badz
wycofania ktéregokolwiek lokalu lub pomieszczen z negocjacii.
Zastrzega si¢ prawo wprowadzania szczegdlnych warunkéw przy negocjacjach.
Szpital zastrzega sobie prawo do okre$lenia rodzaju prowadzonej dziatalnosci w lokalach
lub pomieszczeniach uzytkowych wskazanych do dzierzawy w drodze negocjacji oraz
ograniczenia rodzaju podmiotéw mogacych wziaé¢ udzial w negocjacjach jesli jest to
podyktowane szczegdlnym interesem Szpitala.



§ 11

1. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia wszystkich, ktérzy brali udzial
w negocjacjach o ich wyniku w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia ich zamknigcia.

2. W terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania informacji o zamknigciu negocjacji
uczestnik moze wnie$¢ do Dyrektora Szpitala skarge na czynnoSci zwigzane
z ich przeprowadzeniem.

3. Dyrektor rozpatruje skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania. Do czasu rozpatrzenia
skargi czynno$ci zwigzane z dzierzawa lokalu badz pomieszczen ulegaja wstrzymaniu.

4. W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem negocjacji albo w razie uznania skargi za niezasadng, Dyrektor podaje
do publicznej wiadomosci, wywieszajac na tablicy ogtoszen, na okres 7 dni, informacj¢
o wyniku postepowania.

5. Postepowanie jest wazne bez wzgledu na liczbg bioracych w nim udzial Oferentéw, jezeli
chociaz jeden oferent zaoferowal co najmniej minimalng stawke czynszowa i spetnia
warunki wskazane w ogloszeniu.

6. Negocjacje uwaza sie za zakonczone wynikiem negatywnym, jezeli zaden z Oferentéw nie
zaoferowal co najmniej minimalnej stawki czynszowej okreslonej przez Szpital oraz w
sytuacji, gdy zaden Oferent do ich nie przystapit.

7. W przypadku, gdy Oferent, kt6ry zostat wytoniony w trakcie negocjacji nie dokona wplaty
kaucji lub nie zawrze umowy w wyznaczonym terminie, mozna dokona¢ ponownego
ogloszenia negocjacji badz tez zastosowac inny tryb okreslony Uchwala nr XXIX/527/12
Rady Miasta Mystowice z dnia 28.06.2012r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
aktywami trwalymi samodzielnych publicznych zakladéw opieki zdrowotnej, dla ktorych
organem zalozycielskim jest Miasto Mystowice.

§ 12
1. Szpital zastrzega sobie prawo do zmiany Warunkéw Postgpowania wskazanych
w ogloszeniu w kazdym czasie, w calosci lub w czesci, w tym do przesunigcia terminu
sktadania zgloszen.
2. Sprawy nieuregulowane niniejszym Regulaminem oraz ogloszeniem o zamiarze
przeprowadzenia negocjacji na dzierzawg lokali lub pomieszczen uzytkowych
rozstrzygane beda indywidualnie przez Komisj¢ Negocjacyjna badz Dyrektora.

DYRE

SP 202 Szpital Nr 2
w Mys

Rozena Kostek






